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I.  INTRODUCAO

O presente Laudo Técnico de reforma residencial, foi solicitado por Monique Moraes da Silva,
proprietaria do apartamento 302, bloco 7, do Condominio Vivaz Magarg¢a, situado na Estrada do Magarga,
1553 — Bairro Guaratiba - Rio de Janeiro e tem seu conteddo embasado na em atendimento ao disposto
na Norma de reformas NBR 16280:2015 da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) que vigora
desde 19/09/2015 e dispOe de regras gerais para o acompanhamento técnico especifico em obras de
reformas na construcao civil.

Este trabalho consiste num acompanhamento e orientagdo técnica durante o periodo de execuc¢do da
reforma, tendo como escopo um diagndstico e controle sobre a mesma, identificando e tratando as
possiveis falhas que possam afetar a integridade da estrutura predial, oferecendo riscos a habitabilidade
de toda edificagao.

1. CONSIDERACOES INICIAIS

2.1. Identificagdo:

Edificagdo: Vivaz Magarca Cbr 079 Empreendimentos Imobiliarios LTDA
Endereco: Estrada do Magarca, 1553 — Bairro Guaratiba - Rio de Janeiro/RJ
Apartamento: AP302 32 Andar — Bloco 07
Construcdo / incorporacgdo: Grupo Cyrela

2.2. Realizagdo do Relatorio:

Responsavel: Engenheiro Civil BRUNO ALMEIDA E SILVA — CREA/RJ: 2005108251
ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica: n.2 2020240056460

2.3. Data da Vistoria:
A vistoria técnica nas dependéncias do apartamento n.2 307, Bloco 07, Condominio Vivaz
Magarca, foi realizada no dia 27 de fevereiro de 2024, no periodo da manha.

2.4. Objeto da Inspe¢do:

O edificio denominado Condominio Vivaz Magarca, foi construido no periodo entre os anos de
2021 e 2023, e a unidade autdbnoma denominada apartamento n.2 307 foi entregue ao proprietario
em fevereiro/2024, constituido por 01(uma) sala jantar/estar, 02 (dois) dormitérios, 01 (um)
banheiro, 01(uma) cozinha, 01(uma) area de servigo e area de circulagdo. A unidade auténoma possui
uma area construida de 42,30 m?2, com as seguintes caracteristicas construtivas: Os edificios foram
erguidos de acordo com o sistema construtivo “alvenaria estrutural”. Neste sistema construtivo, as
paredes tém fungdo de suportar cargas do edificio.
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Figura 1 - Planta do imdvel

Fonte: https://img.cyrela.com.br/imoveis/2328/galeria/2408x1080-08-06-2021-14-03-35-
620801-347x368.png
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Figura 2 - Planta geral do condominio

Fonte: https://img.cyrela.com.br/imoveis/2328/galeria/2408x1080-08-06-2021-14-03-49-
354778-347x368.png
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1.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

OBRAS PREVISTAS

REVESTIMENTOS CERAMICOS

A obra foi entregue pela construtora no contra-piso, sendo necessario a regularizacao
com argamassa e assentamento de porcelanato, nos 02 (dois) quartos, sala e corredor
de acesso.

O assentamento de pisos, nas areas citadas acima, sera realizado com argamassa tipo
AC2* com dupla camada (camada de argamassa no tardoz do piso + camada no
substrato) com utilizacdo de desempenadeira dentada de no minimo 6mm, respeitando
as juntas especificadas pelo fornecedor do porcelanato (embalagem) para que estas
absorvam as movimentacdes causadas pela absorcdo de agua e movimentacdo por
dilatacdo térmica das estruturas do prédio.

*  Argamassa AC2 (AC-ll): ¢ indicada para assentamentos de pecas
ceramicas/porcelanatos em ambientes internos, aguenta melhor mudangas de
temperatura. Assim, a AC2 é indicada para revestimentos externos que serdo expostos
ao clima, além de piscinas de dgua fria e porcelanato.

INSTALACOES ELETRICAS / HIDRAULICAS / ESGOTO
A obra foi entregue pela construtora com essas instalacdes finalizadas, ndo sendo
necessario nesse momento a realizacdo de nenhuma modificacao.

ILUMINACAO

Preparacdo de infra-estrutura e instalacao da iluminacgao, spots e lumindrias embutidos
ou fixados no teto rebaixado com o sistema de placas de gesso acartonado. Algumas
fixacbes serdo realizadas na laje superior, para suportacdo do forro (sobre carga
normalmente prevista no dimensionamento das edificacbes).

FORRO DE GESSO ACARTONADO
Os ambientes que receberdo o forro de gesso acartonado serdo nos 02 (dois) quartos,
sala, corredor de acesso e cozinha.

Recomendacdes:
a. Estes servicos deverdo ser realizados por empresa especializada.
b. Na instalagdo e/ou alteracdo do forro de gesso, ndo utilize “finca pino” maiores
gue 2cm de comprimento para ndo danificar a estrutura das lajes.
c. Para fixacdo de qualquer elemento, é necessario utilizar buchas e parafusos
proprio para este tipo de parede/teto, além de ser necessario refor¢o de acordo
com o elemento a ser colocado. Os objetos com até 10kg, podem ser fixados

RT 2410 - Relatdrio Técnico AP302 - BLO7.docx
E-mail: baservicosengenharia@gmail.com
End.: Rua Itapaci, 128 — Cosmos/RJ | Cel.: 21-96426-2538



mailto:baservicosengenharia@gmail.com

BA

Servicos De Engenharia

[7]

3.5.

3.6.

3.7.

diretamente na placa de gesso utilizando-se buchas plasticas ou metalicas de
expansdao ou basculantes. Objetos com até 18kg, devem ser fixados nos
montantes da parede, com buchas metadlicas basculantes. Para objetos de até 30
kg, devem ser previstos reforcos em madeiras ou metalicos, incorporados
internamente a estrutura da parede. Para todos os casos, respeitar um
espacamento minimo de 0,4m entre buchas.

d. Atencdo em especial para o sistema de Gd&s Canalizado, assim como para a
ventilagdo minima de normatiza¢do para o sistema de aquecedor a gas.

EQUIPAMENTO A GAS
Atentar-se na instalacdo do fogdo tipo cooktop, o ponto de gds abaixo da pia devera ter
uma ventilagdo permanente para ndo enclausurar o gas num possivel vazamento.

SOBRECARGA NAS ESTRUTURAS

Como regra geral, ndo estocar o material de obra em um Unico ponto das lajes, sempre
colocar os materiais divididos em lotes de no maximo 100kg/m?, exemplo mais que 2
sacos de cimento em um quadrado de 1,0m x 1,0m. A sobrecarga da laje pode ocasionar
fadiga precoce a estrutura diminuindo seu tempo de vida util, e dependendo do excesso
de carga pode causar até mesmo uma ruptura na mesma.

NAO sobrecarregue as estruturas e paredes além dos limites normais de utilizagdo
previstos no projeto, pois a sobrecarga pode gerar fissuras ou até comprometer os
elementos estruturais e de vedagdo (carga uniforme admissivel das lajes: 200 kg/m?).

Os demais ambientes ndo serdo modificados, e manterdo as configuracdes entregues
pela construtora exceto pela substituicdo dos revestimentos e rebaixamento do teto com
forro de gesso acartonado.

ATENCAO: S3o terminantemente proibidas reformas no apartamento que envolvam
aberturas de rasgos ou vaos de quaisquer dimensdes (passagens, portas ou aparelhos de
ar condicionado) nas paredes estruturais e lajes. Ha risco de ocasionar danos sérios e
irrepardveis a seguranca.

DINSPOSICOES GERAIS
Todo o servico devera ser executado por profissionais qualificados e habilitados.
Em caso de duvidas consultar as recomendacdes contidas no manual do proprietario.
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v.

4.1.

4.2.

4.3.

METODOLOGIA:

Critério Utilizado

A inspecao esta baseada no “check-up” da edificagao, que tem como resultado a analise
técnica do fato ou da condigdo relativa a habitabilidade, mediante a verificagdao “in loco”,
estando a mesma voltada para o enfoque da seguranca e preservacdo estrutural da
edificacao.

Nota: Ndo foram realizados testes, medi¢cdes ou ensaios por ocasido das vistorias,
consoante o nivel de inspec¢ao estabelecido como escopo para este trabalho.

Escopo para analise

v" GRAU DE RISCO CRITICO IMPACTO IRRECUPERAVEL:
E aquele que provoca danos contra a seguranca das pessoas, com perda excessiva de

desempenho e funcionalidade, causando possiveis paralisacdes, aumento excessivo de
custo, comprometimento sensivel de vida util e desvalorizagao imobilidria acentuada.

v GRAU DE RISCO REGULAR IMPACTO PARCIALMENTE RECUPERAVEL
E aquele que provoca a perda parcial de desempenho e funcionalidade da edifica¢éo,

sem prejuizo a operacao direta de sistemas, deterioracao precoce e desvalorizagdao em
niveis aceitaveis.

v GRAU DE RISCO MINIMO IMPACTO RECUPERAVEL
E aquele causado por pequenas perdas de desempenho e funcionalidade,

principalmente quanto a estética ou atividade programavel e planejada, sem incidéncia
ou sem a probabilidade de ocorréncia dos riscos relativos aos impactos irrecuperaveis e
parcialmente recuperaveis, além de baixo ou nenhum comprometimento do valor
imobiliario.

Documentagdo Analisada
Os documentos técnicos disponibilizados pelo contratante para analise e consulta foram
0s seguintes:

v Planta baixa da unidade autbnoma

v' Escopo da reforma realizada

Obs. Manual do proprietario ndo entregue pela construtora.
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V.  SISTEMAS CONSTRUTIVOS INSPECIONADOS

Os seguintes sistemas construtivos do apartamento foram inspecionados em seus
elementos aparentes, considerando a documentacao e as informagdes fornecidas:

v Estruturas de Alvenaria estrutural: integridade das paredes;

v" Vedacgdo e/ou paredes sem fun¢do estrutural: Integridade da parede e modelo
do sistema a ser utilizado para vedacgao;

v Instalacdes Elétricas: dimensionamento de fios e disjuntores para atender a
modificacdo e posicdo mais adequada para ajustes das tomadas e pontos de
antenas;

v' Revestimento: Condicdes do piso e paredes para o assentamento do
revestimento e tipo de revestimento a ser aplicado.

VI. REGISTRO FOTOGRAFICO DOS AMBIENTES

Apresentamos o registro fotografico das dependéncias do apartamento:

a. Sala de estar/jantar

Figura 3 - Piso existente Figura 4 - Laje existente
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b. Cozinha

Figura 5 - Laje existente Figura 6 - Piso existente

c. Quartos

Figura 7 — Qt01 - Piso existente Figura 8 - Qt02 - Piso existente
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VI. CONCLUSAO

Com base nas informacdes e documentos fornecidos pelo proprietdrio e andlise técnica
realizada “in loco”, as alteragdes e reformas a serem realizadas no apartamento nao
comprometem a integridade da estrutura e ndao oferecem riscos ao edificio e seus moradores
desde que obedecido os procedimentos descritos neste laudo técnico.

viil. ENCERRAMENTO

Este Laudo Técnico de Inspecdo de predial, do apartamento 302 do bloco 07 localizado no
Condominio Vivaz Magarca, é composto por 11 (onze) folhas impressas e numeradas, sendo
elaborado pelo Engenheiro Civil Bruno Almeida e Silva, que o subscreve.

O presente laudo acompanha a ART 2020240056460.

Rio de Janeiro, 27 de fevereiro de 2024,

Bruno Almeida e Silva
Engenheiro Civil
CREA/RJ: 2005108251
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